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Carta N 122/2016 — PRESI
Natal, RN, 30 de maio de 2016.

Hustrissimo Senhor

MARCELO ROSADGC CAETANO BATISTA

Secretaric Municipal do Meio Ambiente e Urbanismo
NESTE

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, a Federagdo do Comeércio de Bens, Servicos e
Turismo do Estado do Rio Grande do Norte — Fecomércio RN, e a sua Camara de Turismo,
que congregam as principais entidade desses importantes segmentos econdmicos, vém a
presenca de Yossa Senhoria apresentar suas contribuicBes conjuntas, na forma da proposta
anexa, a0 projeto de lei que dispbe sobre a regulamentacdo da Zona de Protecdo Ambiental
- ZPA 07, localizada em area indiscutivelmente vocacionada para o aproveitamento turistico.

Trata de proposta que visa o aprimoramento do projeto  inicialmente
apresentado, além de tambem buscar a protegdo do meio ambiente e do patriménio
historico-cultural, objetivo maior da regulamentacdo da ZPA 07, na medida em que oferece
motivagdo para sua conservagao, possibilitard o planejamento adequado e integrado das
politicas publicas para uma gestdo municipal sustentave!, aliado indispensavel para o
desenvolvimento da cidade.

Entendendo que o turismo pode ser estrategicamente utilizado como mitigador
para os problemas de desigualdade social e falta de emprego, tdo presentes no nosso
contexte, a FECOMERCIG RN e sua Camara de Turismo trazem, de forma conjunta, suas
fundamentadas sugestbes para a regulamentagdo da ZPA 07, esperando que sejam consideradas

como um reconhecimento da importancia que a atividade turistica tem para a economia local.

Atenciosamente,

+

i ,
Mot -
GILBERTO DE l)ﬂ ADE COSTA

Presidente emitxercicio

Federagao G0 Commerdid do Bons, Serv=cos, Tunamo oo Eatiads do Hua Grande do Morte
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01. INTRODUCAO

A economia do municipio de Natal estd baseada no setor de servicos. O grafico abaixo
apresenta o PIB setorial da focalidade, de acordo com os Ultimos registros publicados pelo
IBGE {2010-2013}:
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("} Exclusive administracdo, saude e educacio publicas e seguridade social.
Fonte: IBGE {2010-2013).

Percebe-se que, enguanto o setor da indGsiria mantém-se constanie, o de SErVICOS cresce ano
& ano, principalmente devide a atividades ligadas diretamente e indiretamente a0 turismo. O
turismo representa, aproximadamente, 8% do PIB do estade do RN, gerando mais de 100 mil
empregos e movimentando mais de 50 cadeias produtivas ligadas ao setor. Contudo, esse
numerc poderia ser bem malor. Para tal, o turismo tem de ser tratado com maior prioridade,
pem como methor articulado entre os setores piblico e privado, ¢ entre as diversas politicas
publicas, especialmente a ambiental e urbanistica. Compreendendo a relevincia do setor para
a economia do municipio e do estado, entende-se gue Natal deve investir em segmentcs

rentaveis, sustentaveis e compativeis com a vocacio do Turismo de Sol e Praia.

Desta forma, o destino elevaria seu posicionamento no mercado, pois embora possua imagem
e nome fortes, e seja uma cidade receptora, produtora e distribuidora de turismo e turistas,
essa ultima caracteristica tem tomado maiores proporcdes, uma vez que a maioria dos turistas
se hospedam no destino, mas passam o dia nas regiBes circunvizinhas realizando seus
passeios, fato que evidencia uma possivel perda de atratividade e qualidade dos produtos
turisticos locais. Ressalta-se que trabalhar em parceria ¢ cooperagio com os municipios
vizinhos e de fundamental importancia para Natal, mas esse também deve buscar soluces
para que o turista permaneca e concentre 3 malor parte de seu tempo e gastos na localidade.

Assim, buscando alcancar melhores indices de competitividade e posicicnamento no mercado,
o destino deve adotar praticas de plancjamento e gestio que condicionem o crescimento da
atividade turistice, tals comor promogio continua, adaptacdo as tendéncias de mercado,
criagdo de noves produtos turisticos e regualificacdo dos existentes etc. Neste sentido, o




furismo Nutico se encaixa como opgdo impar para ampliacdo da oferta turistica de Natal e a
geracdo de emprego e renda do setor.

O proprio Plano de Desenvolvimento Integrado do Turismo Sustentével - PDITS Natal (2013),
elaborado em conjunto com a sociedade, aponts o segmentc como potencial indutor de
turismo, detentor de produtos diferenciados e passiveis de atrair publico qualificado para o
destino. F chegado o momento de avancar o planejamento da atividade, resolver os
impedimentos e questes criticas e concretizar a instalacdo da marina de Natal, além de toda a

infraestrutura e rede de servicos que comportam o segmento.

02. JUSTIFICATIVA

No final de 2010, o Ministério do Turismo, com base na necessidade de ampliar a oferta
turistica valorizando as diversidades regionais ¢ as particularidades do Brasil, e reconhecendo
as tendéncias de consumo que vém mudando, reafirmou a estratégia para estruturacio,
desenvolvimento e promogao de novos produtos, como resultade de um esforco coletivo para
diversificar e interiorizar o turismo no Brasil, com o objetive de promover o aumento do
consumoe dos predutos no mercade nacional ¢ inseri-los no mercado internacional.

Com base nessa orientagdo, estados ¢ municipios foram estimulados, com a participacio da

socicdade, a estabelecer suas prioridades nos seus planos de desenvolvimento para o turismo.
Natal, com o seu Plano de Desenvolvimento Integrado do Turisme Sustentavel - PDITS/2013,
entendendo que sua atividade turistica esta prioritariamente relacionada ao segmento de sol e
praia, bem como associada a ideia de estruturar noves atrativos e produtos turisticos para o

aumento da demanda, principaimente visando atrair ¢ turista de aito poder aquisitive, propos

agles e projetos pars o desenvolvimento do turismo nautico, buscando-se como um dos

resultados imediatos o aumento do gasto medio por furista
> B

Desse modo, ficou bastante claro na

laboracdo do PDITS/2013, que a5 acBes propostas para
Natal fazem parte de um desejo coletivo dos varios segmentos da cadeia produtiva do turismo
¢ dos moradores da c:dade, que através de um processo participative se reuniram, discutiram

e firmaram uma posicio em favor da estruturacdo e implantacio do turismo nautico.

Em Natal, pelo grau de desenvolvimento avancado que o turismo tem, deveria ser reservado a
ele um papel destacado em sua estratégia de desenvolvimento, dado que se constitui na sua
principal atividade econémica, interligado com outros setores importantes geradores de
empregos e de divisas, alem de promover a dinamizacio da economia e ser capaz de envolver

a populacdo focal no processo de desenvolvimento local.

Apesar dessa importancia, € possivel observar que a expansio da atividade turistica vem
ocorrendo muito mais em decorréncia de programas e iniciativas externas, notadamente dos
investimentos do PRODETUR | e i, e da ousadia, sobretudo de empresarios locals, que
acreditaram ¢ resolveram investir no setor, do gue de uma atuagac coordenada de ambito

municipal, que refietisse claramente programas de governo,

Dentre as atuais demandas, ndo se percebe uma articulacdo das politicas setoriais com a
politica de turismo. O maior exemplo de limitacdo que se tem para a implementacio de a¢les

para o turismo na cidade, ou seja, para a estruturacdo de novos produtos turisticos, bem como




atualizagdo, regeneracdo, renovacdo e modernizacido de diversos produtos turisticos, € a
legislacdo urbanistica e ambiental, que cria barreiras para a implantacdo de qualquer
empreendimento turistico na zona costeira do municipio, quando o turismo que se pratica na
cidade € o de “Sol e Mar”. Tais obstaculos denotam a falta de didlogo entre o5 setores e a

inexistencia de um projeto de governo para o turismo,

Por isso, € preciso que as a¢bes do turismo sejam articuladas dentro de um projeto de
governo, onde o turismo ocupe o espace, de acordo com a importincia que a atividade tem
para a economia da cidade. Que se estabelecam na esfera do planejamento governamental
estratégias, com objetivos claros e concisos, integrando-o efetivamente as demals politicas
publicas e compativeis com os resultados que ele apresenta para a economia local.

No momento em que se discute a regulamentacdo da ZPA 07, que se localiza numa area
vocacionada para o aproveitamento turistico, ¢ preciso que a administracdo municipal se
posicione sobre que cidade se deseja para a sua populacio.

O turismo, a0 mesmo tempo em gue pode ser inimigo do meio ambiente natural e do
patrimonio cultural, pode ser benéfico quando oferece motivacio para sua conservacao. Como
em qualquer outra atividade, no turisme o planejamento de agtes se constitui num
instrumento fundamental na determinacdo ¢ selecio de prioridades para a evolugdo
harmoniosa da atividade, determinando suas dimensdes ideais para que, a partir dai, possa-se

+

estimar, regular ou restringir sua evolugdo.

O planejamento adeqguado ¢ integrado das politicas publicas e uma gestdo municipsl

sustentavel dos bens naturais e culturais € um importante aliado nara o desenvolvimento da

~

cidade, podendo o turismo ser estrategicamente utilizado como mitigador para os problemas

de desigualdade social e falta de emprego, 150 presentes no nosso contexto.

Ademais, considerando ser de interesse publico o melhor aproveitamento econdmico-
sustentdvel da ZPA em guestdo, proposicdes menos restritivas ao seu uso implicardo, em
ultima andlise, na maior arrecadacdo de tributos ¢ também de receitas provenientes das
provavels concessées onerosas do uso e ocupacio dessa érea. Nesse sentido, é possivel
afirmar que propostas menos restritivas permitirdo a amphacdo das receitas para o Municipio,
que se reverterdo em malores beneficios parz a populacdo, incluindo os indispensdveis
nvestimentos scciais.

A despeito de todo esse guadso e diante da necessidade de se definir um projieto de cidade
mais sustentavel e mais democradtico, com a articulacdo de varios interesses, numa
reafirmacio da competéncia de legislar do municipio. conforme estabelecido pelo Estatuto da
Cidade, a FECOMERCIO RN e a sua Camara de Turismo, que congregam importantes entidades
do setor produtivo, apresentam contribuigbes & proposta de Regulamentacdo da ZPA 07,
esperandc que sejam consideradas como um reconhecimento da importancia que a atividade
turistica tem para a economia local.




03. SUGESTOES PARA ALTERACAO DO TEXTO DO PROJETO DE LE

Art. 19

Paragrafo unico: A Zona de Protégéo"l\'mbientas 7 {ZPA 7} tem seu perimetro fustrado no
Anexo | desta Lei e delimitado na Tabela constante do Anexo |l desta Lei,

Sugere-se ampliacdo da subzona de uso restrito até o limite da via de acesso.
8

lustificativa: C e

A drea do Exército, como € conhecida, foi classificada pelo estudo da COPPE/PPE/UFR] (2014)
como, umas parte, "drea antropizada, considerando tods a ocupacao fisica por prédios e
infraestrutura instalada no local” e, a outra parte, como “efetivamente influenciada pela acdo
antropica no ambito do 172. GAC”. De acordo com essas caracteristicas, o considerando que se
trata de um espaco que pode ser estrategicamente utilizado pelo turismo, como mitigador
para os problemas de desigualdade social, geracio de emprego e renda, conservagao e uso do
sustentavel do meio.

A ampliacdo ird possibilitar a implantacdo de estruturas de apoio para a atividade de turismo
nautico de recreio (como marinas e clubes nauticos), e rede de servicos que atenda ao
segmento (centro de gastronomia, érea de lazer, lojas de equipamentos, escolas nauticas,
espaco de acothimento de eventos, entre outros), contribuindo para a ampliacdo ds oferta
turistica do destino, revitalizando o espago e criando condicBes para uso nio s6 de turistas,
como tambem da popuiacio residente.

Art. 22, Sem sugestdes

Art. 32, Sem sugestdoes

Art. 4°,

A ZPA de que trata esta Lei, delimitada conforme Anexo t e Anexo Il desta Lei, & subdividida em
quatro subzonas, delimitadas conforme Tabela de Perimetra de Subzoneamento conforme
Anexo Il desta Lei, sendo elas:

[ Subzona de Preservacdo 01 ~ SZP1, identificada por seus aspectos fluviais e estuarinos
de excepcional valor cénico-paisagistico e caracterizada nesta Lei como Area Verde,
conforme definido no art. 45 da Lei Complementar 082/2007 {Piano Diretor de Natal}.

i Subzona de Preservagio 02 — SZPZ, identificada por seus elementos estuarinos e de
praia, como mangues, dunas, restingas, arrecifes ¢ pela dinamica da orla maritima,
alem da presenca do Forte dos Reis Magos, Patrimdnio Histdrico Municipal de
importancia Nacional.

. Subzona de Conservagio - SZC, identificada como area antropizada e descaracterizada
ambientalmente, passivel de utilizacdo sustentdvel e manejo dos elementos
existentes,




V. Subzona de Usc Restrito — SUR, identificada como drea de utilizacdo institucional
publica militar, com presenca de elementos historicos e arquitetdnicos, passivel de
utilizagdo sustentavel.

Justificativa:

Como se trata de drea de uma subzona que parte dela jd possui uma ocupacic antrépica
consolidada e a outra parte efetivamente influenciada pela acdo antrépica no dmbito do 172
GAC, sugere-se complementar a redagdo como passivel de utilizacdo sustentével, a exemplo da
redacdo da subzona de conservacio.

Art. 59,
Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Preservacdo 1 constitui-se como:
§ 12 Na Subzona de Preservacdo 1 sdo permitidos os seguintes usos:

I, - instituciona! militar;
. atividades recreativas, esportivas e de fazer;
" atividades cuiturais;
V. atividades educacionais;
V. utilidade publica;
Vi interesse social;

VI intervengoes eventuais ou de baixo impacto ambiental.

& 22 Ficam permitidos manutencdo, adequagdo, recuperacdo e manejo dos elementos

ambientais, arguitetdnicos e urbanisticos existentes.

Justificativa:

incluir outros usos para o desenveivimento das atividades relacionadas ao turismo nautico.
Além disso, substituir trilhas de ecoturismo por trithas interpretativas.

Art. 62
Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Preservacio 2 destina-se 3

. methorias da acessibilidade e infraestrutura do Forte dos Reis Magos;
H. atividades turisticas;
1. atividades recreativas, esportivas e de lazer:
. atividades culturais;
V. atividades educacionals;
Vi, utilidade publica;
Vil interesse social;

VL intervencbes eventuais ou de baixo impacto ambiental.

§ 19 A protegdo e manutengdo dos elementos naturais e paisagisticos na Subzona de

Preservacac 2 devem considerar a presenca e importdncia de Forte ¢os Reis Magos e seu




entorno, como exemplar de relevancia historica arquiteténica e cultural de porte nacional em
seus aspectos integrais de Patrimanio Historico Municipal.

§ 29, As prescricBes urbanisticas referentes 3 Subzona de Preservaco 2 constam no Quadroe 02
do Anexo Vi desta Lei.

Art. 72

Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Conservacio destina-se a compatibilizacdo dos
atributos ambientais e histérico-culturais da drea com atividades voltadas para o turismo,
sendo permitidos os seguintes usos:

R gastrenomia;
1. atividades culturais;

i, atividades turisticas;

V. COMErcio;

V. atividades contemplativas;

Vi atividades educacionais;
Vil atividades recreativas, esportivas e de lazer;

Vit Servicos;

§ 12. Os usos passiveis de licenciamento na Subzona de Conservacdo devem respeitar a faixa
correspondente ao intervalo entre as linhas visuais S5 ¢ S7 da Zona Especial de Interesse
Turistico ~ ZET-3, estabelecidas pels Lei Municipal 3.6358/1997 e identificadas ne Anexo V desta

Lf,

§ 290 gabarito maxime das edificagbes nesta subzona fica imitado a 7,5 metros, ressalvando-
se a faixa correspondente ao intervalo entre as linhas visuais S5 e §7 da Zona Especial de
Interesse Turistico — ZET-3, estabelecidas pela Lel Municipal 3.639/1997 e identificadas no
Anexo V desta Lel.

Justificativa:

A supressao de conceitos subjetivos evitara ambiguidades na interpretacdo da Lei e permitira
maior seguranca juridica tanto para o 6rgao licenciador, como para os interessados em
licenciar empreendimentos na area.

A consisténciz e profundidade dos estudos desenvolvidos pela COPPE-UFRJ, a pedido da
Prefeitura de Natal, permite concluir que 0s usos por ele propostos s3o adequados do ponto
de vista ambiental, social e economico para esta subzona. Neste sentido, sugerimos que os
usos permitidos sejam os relacionados na pagina 22, da Parte 4, do documento Subsidios a
Regulamentacdo da Zona de Prote¢do ambiental 7 (ZPA-7): Anadlise de Viabilidade e
Compatibiliza¢do de Atividades de Turismo Nautico com a Conservacdo da Area, acrescidos
servigos, setor essencial para o desenvolvimento social das dreas proximas, através da geracdo

de empregos.

A redacdo do § 22, do Art. 79, do anteproietc de lei nZo estd suficientemente clara. Desta
forma, sugerimos a alteracdo para redacdo similar 4 constante na Tabela 1, da Parte 4, do
estudo da COPPE-UFRJ.




Art. 89,

Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Uso Restrito destina-se a recepcionar usos
institucionais militares, turistico, esportivo, lazer e atividades relacionadas, ¢ & preservaciio
dos elementos naturais ¢ histéricos existentes, visando 3 garantia do interesse publico, a

manutlencdo de paisagem e o resgale du contexto histérico e cultural presentes na area.
lustificativa:

O espaco pode ser estrategicamente utilizado pelo turismo, esporte, lazer e atividades

relacionadas como mitigadoras para os problemas de desigualdade social, geragao de emprego
e renda, conservacao e uso do sustentavel do meio.

Art. 82, Sem sugestes

Art. 102, Sem sugestoes
Art. 119 Sem sugestées
Art. 129, Sem sugestOes
Art. 132, Sem sugestBes

Art. 142, Sem sugesifes

ANEXO | ~ MAPA DE PERIMETRO E SUBZONEAMENTO

» s - T

A aiteragao da area ds Subzona de Uso Restrite ateé o limite da via, possibilitars a implantacio
de estruturas de apoio para a atividade de turismo nautico de recreio {como marinas e clubes
niuticos), rede de servigos que atenda aoc segmento (centro de gastronomia, area de lazer,
lojas de equipamentos, escolas néauticas, espaco de acothimento de eventos, entre outros),
contribuindo para a ampliegdo da oferta turistica do desting, revitalizando o espaco e criando

condicGes para usa, nao so de turistas, como também da populacie residente.
, f f

ANEXO H

Sem sugestoes

ANEXO it - TABELA DE COORDENADAS GEOGRAFICAS DE PERIMETRO E SUBZONEMENTO
As coordenadas geograficas de perimetro da Subzona de Conservacio estio em descordo com

o ANEXO | da proposta de projeto de el

ANEXO IV PRESCRICOES URBANISTICAS DAS SUBZONAS DA ZPA-7




- QUADRO 01 - Subzona de Preservacio 1 - SZP1
l PrescricBes

 Permeabilidade

] Coé‘f‘iqgnf‘(jégg(\pmvéitamen;g

Usos

Taxa de ocupacdo
Gabarito

f QUADRO 02 - ngbzona de Presef?égﬁéro 2-5ZP2

_Permesbilidade

Prescri¢des

Taxa de ocupacdo
Gabarito

Coeficiente de Aproveitamento

QUADRO 03 - Subzona de Conservagao - SZC

VPresrcrigfr)es
Area da SZC  nio
inserida em APP
Usos
Area da SZC inserida
] .em APP
Taxa de ocupagdo

Gabarite B ;
Coeficiente de Aproveitamento

Methorias da acessibilidade e infraestrutura do

- 80%

’ Confornﬁé§ 22 do artigo 7¢.

Permeabilidade

institucional militar,

Atividades recreativas, esportivas e de lazer;
Atividades culturais;

Atividades educacionais;

Utilidade publica;

Interesse social;

Intervengdes eventuais ou de baixo impacto
ambiental.

0%

7.5 metros

0,10

80%

Forte dos Reis Magos;

Atividades turisticas;

Atividades recreativas, esportivas e de lazer;
Atividades culturais;

Atividades educacionais;

Utilidade publics;

Interesse social;

Intervengbes eventuais ou de baixg impacio
ambiental.

o

7,5 metros, ressalvadas as linhas visuais S5 e §7
da ZET-3, exceto para intervengdes urbanisticas
referentes a melhoria da acessibilidade e
infraestrutura do Forte dos Reis Magos.

0,10

Gastronomia, atividades culturais, tun’sticas,f

comercio, atividades contemplativas,
educacionais, recreativas, esportivas e de lazer

© Servigos.

Utilidade publica, interesse social, intervencées
eventuais ou de baixo impacto ambigpﬁaylk‘

: |
35% ‘

050
30%




QUADRO 04 - Subzona de Uso Restrito ~ SUR
. Prescrigdes o
‘ ‘ Institucional militar
gastronomis;

atividades culturais;
atividades turisticas;

Usos comercio:

atividades contemplativas;

atividades educacionais;
atividades recreativas, esportivas e de lazer;
Servigos;
Taxa de ocupagdo 4 ‘ o | 50% -
Gébaréto - k , 7.5 metros
Coeficiente de Aproveitamento 1 050
Permeabilidade 45%

Justificativas:

O subzoneamento da ZPA-7 previu que uma parte da SZC estd inserida em APP, de acordo com
Lei Federal 12.651/12 (Codigo Florestal), e que esta legislagdo preveé restricdes de usos. Assim,
torna-se fundamental que o Quadro 03 trate dos usos permitidos para cada uma destas dreas
inseridas na SZC, ou seja, Area da SZC ndo inserida em APP e Area da SZC inserida em APP

As limitagdes de uso ¢ ocupacio do solo impostas pela Lei Federal 12.651/12 {Codigo
Forestall, associadas as de gabarito advindas da sobreposicdo das condicionantes da Zona de
Especial Interesse Turistico {ZET-3) na SZC, s3o bastante restritivas. Noste sentido, pode-se
atirmar que ¢ uso de prescricdes urbanisticas menos restritivas poderd resultar em methor
aproveitamento econdmico e social desta drea, sem prejuize para a protecdo, manutencio ¢
recuperacdo dos aspectos ambientais, ecoldgicos, paisagisticos, historicos, arqueologicos,
turisticos, culturais, arquitetdnicos e cientificos.

Ademais, ¢ importante destacar que a SZC possui apenas 12 hectares, cu seja, apenas 10,26%
da area total da 7PA-7. Neste sentido, conclui-se que pequenas alteracdes, em cerca de 10%

da area, ndo seriam relevantes do ponto de vista ambiental
Ohserva-se tambem que o estudo da COPPE-UFRJ caracterizou areas desta subzona como:

“Afaixa intermedidria entre o antigo Circulo Militar e 2 area de mangue esta recorta por uma
vegelacdo arbustiva exdtica e de alto potencial invasor, sendo caracterizada como “pouco
fragil / fortemente degradada”. Adicionalmente, ndo estd adstrita a restrigbes legais de cunho
ambiental, urbanistico ou historico-cultural”.

O mesmo estudo também conciui que:

“Por fim, resta a drea do antigo Circulo Militar, caracterizadamente antropizada, pouco fragil e
fortemente degradada.”

Coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacao: Sugerimos o uso do coeficiente de
aproveitamento 0,5 e taxa de ocupac3o de 35%, valor igual a0 proposto para a Subzona de Uso
Restrito — SUR. Neste sentido, vale a pena destacar a analogia quamo as caracteristicas

ambientais das duas areas, feita pelo estudc da COPPE-UFR):




“Em uma interpretagdo literal da dic¢do do inciso I, alinea “a” do art. 19 da Lei 082/2007, a
drea poderia ter sido enquadrada como Subzona de Uso Restrito. No entanto, ndo ha dbice
para seu enquadramento na Subzona de Conservagdo, a luz do inciso 1, Alinea “d” do art. 19
da referida Lei. Sendo assim, optou-se aqui por manter o enquadramento na Subzona de
Conservacdo, conforme proposto na “Praposta Consensuada”,

Ora, se as duas subzonas SUR e SZC estdo inseridas na mesma ZPA e tém caracteristicas
ambientais similares, aquela ocupada ha anos pelas instalaces do Exercito, sem que se tenha
nenhuma noticia de qualquer dano ambiental provocade por sua ocupacdo, nada mais
razoavel que propor uma equivaléncia ao seu coeficiente de aproveitamento.

Ha ainda que se considerar que o Art, 102 da Lei Complementar 082/2007 {Plano Diretor de
Natal), preve que o coeficiente de aproveitamento basico para todos 0s usos nos terrends
contidos na Zona Urbana é de 1,2. Neste sentido, a proposicdo de um coeficiente de
aproveitamento de 0,5 estd mais do que razodvel para uma zona de conservacdo de uma ZPA,
pois corresponde a cerca de 40% do coeficiente de aproveitamento basico da cidade.

Ademais, o Plano Diretor de Natal preve que o bairro de Santos Reis, vizinho a ZPA-7, possui
coeficiente maximo de aproveitamento de 2,5. £ dizer que @ proposicac de coeficiente de
aproveitamento de C,5 para a SZC corresponde a 20% do mesmo indice para Santos Reis.

ANEXO V - MAPA DE DETALHAMENTO DA INTERFERENCIA DE CONE VISUAL DA ZET-3

Sugerimos melhor esclarecimento deste anexo e também do § 29 do Art. 7¢.




