F ‘ 1 REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL A 4

NATAL

- FICHA DE ENQUADRAMENTO: CONTRIBUICOES NOS ARTIGOS

N° DA FICHA: GTIID-04/49-ART68
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° D. Instrumentos urbanisticos
SUBTEMA:
FACILITADOR: ERICA GUIMARAES

2. ARTIGO ORIGINAL DO PLANO 2007 FILTRADO POR SUBTEMA:

* quando for o caso de criar novo artigo,
Tipo: Alterar artigo N° do artigo: 68 nao enumerar.

Art. 68 - Nos casos tratados neste capitulo a transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante autorizagéo especial a
ser expedida pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, previamente a emissao do licenciamento, sendo
especificada, em metros quadrados, a quantidade de area a ser transferida, atendidos os limites desta Lei e da legislagéo
pertinente.

3. CONTRIBUICOES PERTINENTES A ESTE ARTIGO:

No FONTE DA CONTRIBUICAO |LINHA CONTRIBUICAO

PROBLEMATICA: Areas de fragilidade ambiental no municipio de Natal, enquadradas
como ZPA, vem sendo reduzida a cada ano, em razdo de uma equivocada politica
preservacionista. As restricdes urbanisticas impostas, quando a ZPA é
regulamentada, pois em muitos casos nao sdo, como a ZPA 9, inviabilizam a
conservacao da area, cujo proprietario tem que arcar sozinho com esse 6nus, embora
isso acabe beneficiando a toda a coletividade.

N&o ha qualquer incentivo, muito pelo contrario, sé descaso e omissao do poder
publico em estabelecer uma politica prépria para essas areas.

E preciso o uso de instrumentos urbanisticos mais modernos com foco em uma
politica conservacionista mais justa e eficaz.

POTENCIALIDADES: Criar e estabelecer regras de APLICACAO IMEDIATA de
instrumentos urbanisticos de incentivo, no préprio plano diretor, como a transferéncia
do potencial construtivo.
1 4. Fichas de contribuicdo 166 Nesse sentido:
individual ON-LINE
3) Nova redacao ao art. 68:
Art. 68 - O potencial construtivo transferivel é determinado em metros quadrados de
area computével e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte formula:
Pt=Pc.Vmc. Cc

Vmr Cr
onde:
PT= Potencial Construtivo Transferivel PC = Potencial Construtivo VMc = Valor do
metro quadrado de terreno do imovel que cede o potencial
Vmr = Valor do metro quadrado de terreno do imével que recebe o potencial
Cc= Coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta localizado o imével
que cede o potencial Cr = Coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta
localizado o imével que recebe o potencial
(Fonte Lei 9.803/00 — PM de Curitiba)

O Ministério Publico, por meio da 452 Promotoria de Justica e Defesa do Meio
Ambiente vem, de forma preliminar, apresentar algumas contribuicbes ao processo de
revisdo do Plano Diretor.

1. Entende-se ser necessaria a apresentacdo de uma férmula para o uso da
Transferéncia de Potencial Construtivo, previsto no Plano Diretor atual, de forma a
4. Fichas de contribuicio tonar pqssivel a ap!icabilidade de tal instrumento; . _

2 | 183 2. A aplicacdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da
Ieleloel eI Transferéncia de Potencial Construtivo deve ser melhorada, de modo a evitar a
concorréncia entre os instrumentos e tornar atrativa a Transferéncia do Potencial
Construtivo;

Registra-se, por hora, que tal contribuicao é preliminar.

O Ministério Publico acompanhara todo o processo e se manifestara nos demais
momentos oportunos.




4. PROPOSTA DO GRUPO

Ne Descri¢do da proposta
PROPOSTA 1: Art. 68° O Potencial Construtivo Basico cedente, passivel de transferéncia, € determinado em metros
gquadrados e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte expressao:
PCBc = CABce x Ac
Onde:
PCBc - Potencial construtivo basico passivel de transferéncia.
CABce - Coeficiente de Aproveitamento Basico cerceado do imével cedente mediante Parecer Técnico definido no Art. 74°.
Ac — Parcela cedente da Area total do lote.
8§ 2° Nas areas onde o potencial construtivo basico ndo consegue ser determinado em virtude da inexisténcia de
parcelamento, o Potencial Construtivo Basico cedente (PCBc) sera calculado tomando-se por base a media aritmética dos
coeficientes de aproveitamento basico das areas limitrofes onde ja exista essa definicdo de coeficiente de aproveitamento
basico, pela seguinte expressao:
PCBc = 0,65 x Area da Gleba x Média Aritmética dos Coeficientes de Aproveitamento Basicos das Areas limitrofes.

1

§ 3° Nos Condominios Urbanisticos com potencial construtivo basico de seus respectivos lotes parcial ou totalmente
afetados, o Potencial Construtivo Basico cedente (PCBc) sera definido pela multiplicacdo da parcela afetada da area total
do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico, pela seguinte expressao:

PCBc = CABce x Ac

Onde:

PCBc - Potencial construtivo basico passivel de transferéncia.

CABce - Coeficiente de Aproveitamento Basico cerceado do imével cedente mediante Parecer Técnico definido no Art. 74°.
Ac — Parcela cedente da Area total do lote.

§ 4° Caso o proprietario afetado opte por doar ao Municipio parte ou o total do seu imével sem edificacdo, o Potencial
Construtivo Basico cedente (PCBc) da parcela doada sera acrescido em 15%.

§ 5° Caso o proprietario afetado opte por ndo doar ao Municipio parte ou o total do seu imével com edificacédo, do Potencial
Construtivo Basico cedente (PCBc) da parcela doada. sera deduzida a area construida existente no imovel.

5. JUSTIFICATIVAS/EMBASAMENTOS TECNICOS:

Item Descricao
1 PROPOSTA 1: ON LINE 178
2
PROPOSTA 2 : MPE
3

Proposta 3 : Relatorio IBAM - 2010




