Conselho da Cidade de Natal - CONCIDADE NATAL

Relato e parecer do pedido de vista referente ao
PROCESSO: 056181/2012-82

ZPA10 - Farol de Mae Luiza e entorno

Representantes:
SEMURB - Maria Florésia Pessoa Albino
06 de margo de 2017 UFRN - Ruth Maria da Costa Ataide




Contexto da regulamentag¢ao da ZPA 10

Etapas do processo (2011 - 20146)

» Proposta apresentada em Audiéncia publica (junho/Dezembro de 2011);
» Contratacdo de Laudo técnico pelo Ministério Publico
» Ajustes na proposta e envio do projeto de lei ao Conplam (2012)
Envio da proposta ao Concidade (2012- 2014)
» Apresentacdo da proposta no Plendrio do Concidade Natal: dois momentos

1. Proposta preliminar da comissdo relatora (marco de 2016) — apresentada em
audiéncia publica em Mae Luiza (junho /2016)

2. Proposta apresentada ao Plendrio do Concidade — Modificada depois da
Audiéncia (31/10/16)

» Pedido de vista da proposta por dois representantes (UFRN e Semurb) — Relato
conjunto concluido em 29/12/2016.
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Propostas de Zoneamento da ZPA 10 - Sintese da Evolucdo

Proposta Conplam 1 e 2 (2012) Proposta Concidade 1(20146) Proposta Concidade 2 (2016)
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Zoneamento primeira proposta da comissao relatora do Concidade
- apresentada em Audiéncia Publica (04/06/2016) - Mae Luiza

Antes O que muda?
Junho/2 Altera a denominacdo

de algumas Subzonas
de Conservacdo (SC)
Para Uso Restrito (SUR)
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SCS

SUR 1
SUR 2

SUR 3

O que permanece?
Todas as coordenadas
e prescricoes
das subzonas
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Zoneamento FINAL da comissao relatora do
Concidade -31/10/2016

Subzonas
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Denominac¢do das Subzonas ok v’\' 5
em SP; SC1 e SC2; SURT, SUR2 e
SUR3

O que muda?
Amplia os perimetros da SC1,
SUR 1 e SUR 2 sobre a SP.

Problemas:
Confraria analise ambiental e
libera ocupacdo sobre as de
risco mais criticas. Algumas sob e
1 1 1 1 ' ZPA 10 Zoneamento 11.11.2016
processos judiciais e
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Zoneamento FINAL pedido de vista
UFRN/SEMURB - 29/12/2016

Subzonas

Antes SO NN Depois
Outubro/2016 O que permanece? W WS  Dezembro /2016
e Denominacdo das Subzonas N T

’ em SP; SC1 e SC2; SURT, SUR2 e NG VAN
SUR3

9359200

O que muda?
Retorna ao perimetro da SC1,
SUR 1 e SUR 2 proposto até
marco de 2016 evitando
avancos sobre a SP

Justificativa:

Proteger a drea da SP e evitar
avanco da ocupacdo sobre as
Areas de risco mais criticas.
Algumas sob processos judiciais.

Subzona de Uso Restrito (SUR1)
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Zoneamento FINAL pedido de vista
UFRN/SEMURB - 29/12/2016

257800 258000
P

~ : o o ~ R Depois
Nao Ampliar os limites e possibilidade de ocupacao da SC BEOSCANN  Dezembro /2016

1 sobre a SP evitando potenciais construtivos que
comprometam a protecdo dos recursos naturais ainda
existentes (dunas e vegetacdo);

Ndo permitir novas construcoes ou ampliacoes, nem
demolicoes totais, evitando movimentacoes de terra;

Permitir reformas internas nos imoveis existentes e mudanca
de uso com as devidas adequacoes urbanisticas e
ambientais.
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Zoneamento FINAL pedido de vista

UFRN/SEMURB - 29/12/2016

Art. 8°. Na Subzona de Conservacadao 1 (SC1) com o propdsito de minimizar os
impactos negativos sobre a ZPA, decorrentes da incompatibilidade do tipo de Dezembro /
ocupacdo existentes hessas dreas e a vulnerabilidade natural do local, ficam RS : -
estabelecidas as seguintes prescricdes e determinacdes. W NG NN AR T
| - Nenhuma nova construcdo e/ou edificacdo e/ou ampliacdo poderd ser
realizada no local;

Il — O érgdo ambiental competente poderd autorizar, mediante projeto
técnico devidamente licenciado, intervencoes destinadas a reformas
arquiteténicas funcionais de alteracdo dos compartimentos internos das
edificacoes e/ou a mudanca de uso; intervencdo para a manutencdo e
conservacdo da qualidade de seguranca e salubridade das edificacoes j&
existentes;

Il - Fica vedada escavacdo para mudanca do nivel do solo;

IV — Ficam proibidos novos loteamentos, desmembramentos e
remembramentos do solo, bem como a abertura de novas ruas de
circulacdo, logradouros publicos, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo
das ruas existentes.

Coeficiente de Taxa de - .
. _ Permeabilidade Gabarito
Subzonas Uso Aproveitamento Ocupacgao - . .
- .. Minima (%) Maximo
Maximo Maxima (%
Conservagao 1 Residencial/
sC1 Ndo 1,00 80% 20% 7,50 m
Residencial



SURT1e2

Evitar a ampliacdo dos limites
e da ocupacdo da SUR 1
(Aparecida) e SUR 2 (Barro
Duro) sobre as dreas de risco,
para ndo comprometer a
protecdo dos recursos naturais
(dunas e vegetacdo)ainda
existentes;

Criar diretrizes para o
tratamento das Areas de Risco
idenftificadas pelo PMRR.

Manter prescricoes
compativeis com AEIS Mde
Luiza

Zoneamento FINAL pedido de vista
UFRN/SEMURB - 29/12/2016
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Zoneamento FINAL pedido de vista

UFRN/SEMURB - 29/12/2016

Das dreas de risco passiveis de remogao (PMRR) RAPN S L M Depois
LA SSEIANN Dezembro /2016

Art. 10°. Na Subzona de Uso Restrito 1(SUR1) e Subzona de Uso Restrito 2 (SUR2), i, WIS ongs ENY gyt e Y E

com o propodsito de minimizar os impactos negativos sobre a ZPA, decorrentes she SN N

das edificacdes existentes, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

(...)

§ xx°. As Subzonas de Uso Restrito 1 e 2 serdo prioritdrias para execugdo de

projeto de Regularizagdo Fundidria, devendo-se observar o Plano Municipal de

Reducdo de Riscos (PMRR).

§ xx°. As dreas de riscos indicadas para remog¢do pelo Plano Municipal de

Reducdo de Riscos constantes nas SUR1T e SUR2, conforme Mapa 9, Anexo IX,

deverdo ser revisadas na elaboracdo do projeto de Regularizacdo Fundidria.

§ xx°. Os lotes das edificagoes que venham ser removidas devido ¢ confiirmacdo

do risco pelo projeto de Regularizacdo Fundidria deverdo passar a integrar a

Subzona de Preservagao.

9359200

Coeficient T
o€ |c!en e de axa d? Permeabilidade Gabarito
Subzonas Aproveitamento Ocupacgao , . , .
. . Minima (%) Maximo
Maximo Maxima (%
Uso Restrito 1 Residencial/
SUR 1 Nee
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Zoneamento FINAL pedido de vista
UFRN/SEMURB - 29/12/2016

Retomar o potencial construtivo Unico na SC2 (terrenos Depois

: . : Dezembro /2016
particulares e da Marinha) considerando que @ R
caracteristica ambiental € a mesma em toda SC2 e

respeitando o padrdo minimo de ocupacdo afual;

Elaboracdo de projeto de gestdo especifico para SC2 em
parceria com a comunidade e os agentes publicos e
privados envolvidos

Possibilitar aumento de potencial mediante realizacdo de
porcerios que goran’rom O USO publico da drea.
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Zoneamento FINAL pedido de vista

UFRN/SEMURB - 29/12/2016

257800 258000

§ Art. 9°. Na Subzona de Conservacdo 2 (SC2), o érgdo ambiental, excepcionalmente, N A I, Depois
poderd autorizar, mediante licenciamento ambiental, a implementacdo de RN A N Dezembro /2016
equipamentos publicos como: L2, SRR AN con & BN T LT
a) Trilhas ecoturisticas, mantendo as caracteristicas naturais do solo;
b) Mirante;
c) Equipamentos de seguranca, lazer, cultura e esportes;

§ 1°. Qualquer construcdo a ser autorizada na Subzona de Conservacdo 2 (SC2) ndo
poderd exceder 5% de ocupacdo do lote, incluindo pavimentacdo, acessos e similares
e a 4,5m de altura em relacdo a cota do meio fio da Rua Camaragibe.

§ 2°. O 46rgdo de gestdo ambiental deverd elaborar, em parceria com a comunidade
e os agentes publicos e privados envolvidos, projeto de gestdo especifico para a
Subzona de Conservacdo 2 (SC2) de modo a contemplar as atividades previstas no
neste artigo, priorizando o interesse publico e a garantia da fungcdo socioambiental da
dreq.

§ 3°. As prescricoes urbanisticas previstas para a SC2 e constantes do Quadro 1, Anexo
X poderdo ser revistas no dmbito do projeto de gestdo de que frata o paragrafo
anterior até o limite de 10% (dez por cento) para taxa de ocupacdo e 0.40 para o
coeficiente de aproveitamento.

Coeficiente de Taxa de - .
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Zoneamento FINAL pedido de vista
UFRN/SEMURB - 29/12/2016

Depois
Dezembro /2016

inclusdo de um inciso admitindo a possiblidade do
desmembramento “somente para fins de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) e usos institucionais publicos”.

Para os projetos de HIS o anteprojeto de Lei também limita
tal permissividade aos “destinados a construcdo de
Habitacdo de Interesse Social constante de programas e
projetos de interesse publico que objetivem a relocacdo de
moradores do bairro de Mde Luiza que vivem em situacdo
de risco.

9358800

9358600




Zoneamento FINAL pedido de vista

UFRN/SEMURB - 29/12/2016

257800 258000

Art. 11. Na Subzona de Uso Restrito (SUR3) com o propdsito de minimizar os QoNa s T Depois
impactos negativos sobre a ZPA, decorrentes da incompatibilidade do tipo de o IS ~ Dezembro /2014
ocupacdo existentes nessa drea e a vulnerabilidade natural do local, ficam TN : 0\ : —

estabelecidas as seguintes prescricoes e determinacoes:

| — na SUR 3 novas construcoes e/ou ampliacoes poderdo ser realizadas no local,
desde que atendidas as prescricoes fixadas nesta Lei;

Il - fica vedada escavacdo para mudanca do nivel do solo;

Il - fica permitido o desmembramento do solo, até o limite do lote minimo
padrdo estabelecido na Lei n° 4.663/95 AEIS de Mde Luiza, bem como a
abertura de novas ruas de circulacdo, logradouros publicos, prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das ruas existentes na SUR3, somente para fins de
Habitacdo de Interesse Social e usos institucionais publicos;

IV - os usos residenciais somente serdo admitidos se destinados d construcdo de
Habitacdo de Interesse Social constante de programas e projetos de interesse
publico que objetivem a relocacdo de moradores do bairro de Mde Luiza que
vivem em situacdo de risco, conforme recomendacdes do Plano Municipal de
Reducdo de Risco do municipio de Natal.
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Zoneamento FINAL pedido de vista
UFRN/SEMURB - 29/12/2016

Parcelamento do Solo

Manter as orientacdes de restricdo para remembramentos
e desmembramentos previstas no Plano Diretor € na lei da

AEIS de Md&e Luiza , conforme Proposta enviada e aprovada
no Conplam em 2012;

SUBZONA | ANTEPROJETO PROIBICOES REFERENTES AO PARCELAMENTO DO SOLO

ArT 7°. Inciso V. Todas as modalidades de parcelamento do solo.

Depois
Dezembro /2016

9359200

SC1 Art. 8°. Inciso IV Novos loteamentos, desmembramentos € remembramentos
do solo

9358600

Art. 10°. Inciso Remembramentos do solo acima de 200 metros e também

[l novos lofeamentos, desmembramentos

exceto para os usos institucionais publicos, nos termos previstos

na Lei 4.663/95 da AEIS de Mde Luiza : = ,
Art. 14. A proibicdo de remembramento e desmembramento ndo se — —
aplicam quando o uso for para atividades institucionais, s s ¢ aueme  |[Eeeneease P s

MAPA DE
ESCALA:

intervencdes de interesse publico ou para fins de | r =
. ~ Dy 1:4.000 CENTRAL: 33W
regularizacdo fundidria. —
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Zoneamento FINAL - ZPA 10 pedido de vista UFRN/SEMURB - 29/12/2016

» SEGUE PARA APRECIACAO O ANTEPROJETO DE LEI LEGENDADO
COM TODOS OS ARTIGOS ALTERADOS PELA COMISSAO DO
CONCIDADE E PELAS REPRESENTANTES DO PEDIDO DE VISTA




